Teil A: Planzeichnung Teil B: Text

Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke

Bauweise, Baugrenzen

Nutzung solarer Strahlungsenergie ist bis zu einer Hé6he von 0,80 m zuldssig.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) und b) BauGB

gebiet dstlich der Kénigswinterer StraBe” erlassen:
Teil A: Planzeichnung M. 1 : 500

Offentliche Ausl
I TEXTLICHE FE.STSETZ.UNGEN. ; o ,':3%‘:5%”2::?3::“% Rechtsgrundlagen cD)ere nEr:t(\:N:rf Z:Seg\/l:;:gabenbezogenen Bebauungsplans,
In Ergénzung zu Teil A: Planzeichnung wird folgendes festgesetzt: Mehrfamilienhduser in WA1 Larmpe- | MaBgeblicher erf. R'w, s des Aufbauteils in dB 5 zbuch (BauGB) in dor F dor Bokannt, 2estenend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen
i elbereich| AuBenlarmpegel + Baugesetzbuch (Bau in der Fassung der Bekannt- Festsetzungen (Teil B), dem Vorhabenplan (Teil C) und
Legende 1. Igg/ﬂgr 1bﬁru5|ggngNUtzung g zur Tagesge?t Raumarten machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), dem ErschlieBungsplan (Teil D) und die Begriindung mit
. . in dB(A) Aufenthaltsriume in| Biirordume u.i. zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Umweltbericht haben gemaB § 3 Abs. 2 BauGB fir die

Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet (WA1, WA2 und WA3) Wohnungen u.A. November 2014 (BGBI. | S. 1748) DahLII'erBI('EIrIj]eS Monats In'dder Zeit VOII’ET] ht ..... ' h blsd%m-

9Abs. 1 Nr. 1 BauGB ; ; — — - . ‘B t d BauNVO) id.F. der Be. SchlieBlich ... zu jedermanns Einsicht wahrend der

§ § 1 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V.m. § 4 BauNVO i.V.m. § 12 Abs. 3a BauGB Bstiiche Teilliache der Sidselte m 61—65 5 0 Baunutzungsverordnung, 9(Qoal(JBGBI_)I LI qder 8" Dienststunden ausgelegen.

g WA1 Aligemeine Wohngebiete GemaB § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen in WA1, WA2 und WA3 nur solche EG, 1.0G und STG geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 Ort und Dauer der Auslegung wurden am ............
§1Abs. 2Nr. 3i.V.m. § 4 BauNVO Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat. Ostliche Teilflache der Nordseite STG (BGBI. 1 S. 1548) ortsublich bekanntgemacht mit dem Hinweis, dass Anre-
] Anderungen des Durchfiihrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages sind zu- - Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18. De- gungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden

MaB der baulichen Nutzung lassig. Sudliche Teilflache der Westseite und [\ 66 - 70 40 35 9 G- konnen.

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO . tliche Teilflache der Nord- und zember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58) zuletzt geandert g Behsrden und sonstigen Trager ffentlicher Belange

. . s 2. MaB der baulichen Nutzung W?S IC_ e lel aC_ € aer Nora- un durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der &ffentlichen Ausle-
zB. O 4 Grundflachenzahl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Sldseite EG sowie von 1.0G u. STG S.1509) gung ben-achrichtig.t und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt
’ § 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO 5 Noérdliche Teilflache der Westseite \' 71-75 45 40 + Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen worden.

i Aot dor Vol ) e . 2.1 ?rrgiﬂzc;wzihéészi)o EG sowie von 1.0G und STG EcBa?/ur\?vaRgvgsiéd)'F'q{ Eeé(anntmacgyng1v8212%11 g3.2000 Konigswinter, den ..................

.l nzahl der Vollgeschosse (H6chstma . . - . " . " : - - mit Anderungen bis 01.04. OO RO
I § 16 Abs. 2 Nr. 3und § 20 BauNVO Auf der Grundlage des § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO werden Flachen fiir Stellplétze und Zufahrten auf die Labelle 1: Larmpegelbereiche gemal DIN 4109 und Anforderungen an die Luftschalldammung von AuBenbautei- . Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) (Der Birgermeister)
. Uberschreitung der GRZ dann nicht angerechnet, wenn sie wasserdurchlassig ausgefuhrt werden (z.B. Pflas- . . . i.d.F.der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NR-

l STG Staffelgeschoss (zwingend) terung mit mind. 30 % Fugenanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen). (EG = Emgangsgeschoss uber Garage_r_lebene, 0G = Obergescrjoss Uber EG, STG = Staffelge_schoss) W.S.666), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes .. Rat der Stadt Konigswinter hat am ... n &f-
2.2 Hohe baulicher Anlagen 9. A__npﬂanzen von Baumen_’_ St':aUChern und sons!_lgen Bepﬂﬂnzungen’ Bmdung_en ;’gtgr:2}nD§1zegggn§8;?2(a\éNRW' S878), in Kraft ge- entiicher Sitzung die von der Offentlichkeit vorgebrachten

B, 5 = ; : : Al ie die Stell h Behd
““OK 172.76m 8ﬁb§#i?(gr}g%ﬁb\%z%n_t: églaétéﬁcs;?mhggt -u!”l\m“ $§ 16"Abs, 2 Nr. 4 BauNVO fBur ?Iepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen wird folgende Satzung tber die Aufstellung des Vorhaben- ng:ggggge%ggglﬁ %Iﬁeﬁtﬁcﬁggngegfgnedg;prﬁﬁfnr%%g uErO_I

’ J ' Die Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdhen durch technische Aufbauten einschlieBlich Anlagen zur eptlanzungen bezogenen Bebauungsplanes Nr. 60/55 ,Geplantes Wohn-  gebnis ist mitgeteilt worden.

Kdnigswinter, den ..................

Gehrechte zugunsten der Anlieger von WAT,
WA2 und WA3 im gesamten Bereich von VbZ2

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

ben- und ErschlieBungsplan gebilligt und seine 6&ffentliche

\\\ § 9Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO 3. Bauweise, Giberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen (1) Auf den nicht Uberbaubaren Flachen in WA1 sind funf standorttypische Einzelbdume aus regionaler Anzucht TellB: Text e — o
AN § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO zu pflanzen und durch entsprechende sach- und fachgerechte Pflege dauerhaft in ihrem Bestand zu sichern. Lo (Der Biirgermeister)
Baugrenze S 3 e _ _ Abgéange sind zu ersetzen. Bei der Pflanzung sind die Baume mit einer Dreibockanlage zu versehen. Die Teil C: Vorhabenplan S beschl
§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO (1) In WAT sind die Baukérper auf ihrer jeweils untersten Geschossebene untereinander ohne Grenzabstand, die Baumbindungen sind in regelmaBigen Abschnitten zu (iberpriifen. Die Baumarten sind folgender Liste zu ent- Teil D: ErschlieBungsplan atzungsbeschluss i
y dartber liegenden Geschosse mit seitlichem Grenzabstand zu errichten (abweichende Bauweise gem. § 22 nehmen: Der Rat der Stadt Konigswinter hat am .................. geman
titzma e\ : Aufstellungsbeschluss
! - N\ g eise Abs. 4 BaulVO). Laubbaume I. Ordnung (Wuchshoéhe tiber 20 m) | Laubbdume Il. Ordnung (Wuchshdhe bis zu 20 m) Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Kénigs ge;t%h%ﬁlég%sd'?er}l ngmlgzigiiiougnene?eilnggrggp g_lgg:agz
| el — § 22 Abs. 2 BauNVO (2) Terrassen sind in WA2 und WAS im Anschluss an die Bebauung bis zur Hohe des ErdgeschossfuBbodens bis ' g ' g winter hat am 19.02.2014 gema § 2 Abs.1 BauGB die Vorhabenplan und Teil D; ErschlieBungsplan, als Satzung
[ - € g ) . o g ot g § S p gsplan, g
o (G e I lan K ,' Y a Abweichende Bauweise zu einer Tiefe von 2,00m und einer Breite von 10,00m auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig. Pflanzenqualitét: H. oder Stammbusch 3xv. STU 18-20 cm Pflanzenqualitét: H. oder Stammbusch 3xv. STU 18-20 cm Aufste"ungG des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie die Begriindung mit Umweltbericht beschlossen.
i ’ [ A § 22 Abs. 4 BauNVO 4. Flachen fur Garagen Acer pseudoplatanus | Bergahorn Acer campestre Feld-Ahorn Nr. 60/55 ,Geplantes Wohngebiet Ostlich der Konigswinte-  Konigswinter, den ...................
' : h . . rer StraBe“ beschlossen.
. ) §9Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. Nr. 22 BauGB Fagus sylvatica Rotbuche Carpinus betulus Gewodhnliche Hainbuche 4 s
Einzelhduser : : : . . Dieser Beschluss wurde am 27.02.2014 gemaB § 2 Abs. 1 . .
A (1) In WA1 sind gemaB § 12 Abs. 5 BauNVO im untersten Geschoss auf 85 % der Flache nur Garagen zulassig. Fraxinus excelsior Gemeine Esche Prunus avium Vogelkirsche BauGB ortstiblich bekanntgemacht. (Der Birgermeister)
2 Die G in WA sind als Gemeinschaftsanl festqesetzt. Die Festset dient der Erfill Ver- Quercus robur Stieleiche Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere Konigswinter, den ................. Ausfertigung
Verkehrsflachen, mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belastete (2) Die Garagen in S o A B o vor, Phor Stololatren for dis Srei Mehamt Tilia cordata Winterlinde ' Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans
ity ’ ) 9 pflichtungen nach der Landesbauordnung NRW zur Herstellung von Pkw-Stellplatzen fur die drei Mehrfamili- | | ©7% =22 === JERRE=AE= s rossenes it einen Fes%s’etzun on durch Toxt. Earbe unng%hrift
5 SoAba, 1 N 11, 21 und Abs. 6 BauGB enhauser in WA1 und fiir die sieben Wohnhauser in WA2 und WAS. (2) In GF1 sind 10 Einzelbaume zu erhalten oder neu zu pflanzen, Abgange sind zu ersetzen. Bei Neuanpflan- ) (Der Burgermeister) .\ lieBlich Begrundgung mit dem hierzu_ergangenen
5. Verkehrsflachen zungen sind Pflanzen aus regionaler Anzucht zu verwenden. Die Baume sind durch eine er)tspr__echende sach- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit Beschluss des Rates der Stadt Koénigswinter
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und fachgerechte Pflege dauerhaft in ihrem Bestand zu sichern. Bei der Pflanzung sind die Baume mit einer Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist gemaB § 3 VOM ......... ..... Ubereinstimmt und dass die fir die Rechts-
(e ) L ) . . . . o ) Dreibockanlage zu versehen. Die Baumbindungen sind in regelmaBigen Abschnitten zu Uberprifen. Die Abs. 1 Satz 1 BauGB am 10.03.2014 in Form einer Biirge- Wirksamkeit maBgeblichen Verfahrensvorschriften, insbe-
Offentliche StraBenverkehrsflachen (1) Die in der Planzeichnung dargestellten Sichtfelder im Einmindungsbereich der PlanstraBe A in die Konigswin- Baumarten sind der folgenden Pflanzliste zu entnehmen: ranhérung durchgefiihrt worden sondere die des Baugesetzbuches, in ihrer derzeit gelten-
terer StraBe sind auf Dauer von baulichen Anlagen (z.B. Einfriedungen, Mulltonnenstellplatzen 0.4.) und Auf- Laubb&ume I. Ordnung (Wuchshdhe tiber 20 m) | Laubbaume I, Ordnung (Wuchshéhe bis zu 20 m) Kénigswinter, den den Fassung beachtet wurden. Dfer Vorhabenbez?fgene
wuchs Uber 0,70 m Héhe freizuhalten. . . P s Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt und die 6ffentli-
StraBenb lini .. .. . . .. . e che Bekanntmachung angeordnet. Dem Bebauungsplan
traBenbegrenzungslinie (2) Aufschuttungen auf den Nachbargrundstlcken zur Herstellung des StraBenkdrpers sind von den Grundstucks- Pflanzenqualitat: H. oder Stammbusch 3xv. STU 18-20 cm Pflanzenqualitéit: H. oder Stammbusch 3xv. STU 18-20 cm (Der Birgermeister) ist eine zusammenfassende Erklarung geméB § 10 Abs. 4
o 6 ggfantutmeg zu dflil.(.jerr“' Acer pseudoplatanus | Bergahorn Acer campestre Feld-Ahorn Beteiligung der Behérden BauGB beigefigt.
Verkehrsgriin (privat) - Frivate aruntiachen Fagus sylvatica Rotbuche Betula pendula Sand-Birke _ Die Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange, KONIGSWINIE, GBI ..o
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Fraxinus excelsior Gemeine Esche Carpinus betulus Gewdhnliche Hainbuche deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt wer- o o
. " i i (nfla ' i 4SSig: Quercus robur Stieleiche Crataegus laevigata Zweigriffeliger Wei3dorn den konnen, wurden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB er burgermeister
Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- (1) Im Bereich der privaten Grinflache GF1 sind aligemein zulassig: 7 : ; inariffali ; am ..ooeeeeenes frihzeitig von der Planung unterrichtet und
VbZ1/GFLA1 stimmung: Mischverkehrsflachen MaBnahmen, die der Eigenart der festgesetzten Nutzung entsprechen und die ohne zusatzliche Bodenversie- Tilia cordata Winterlinde Crataegus monogyna | Eingriffeliger WeiBdorn 2ur Auberng - ‘auch ftn Hinblick auf don erorderiichon Bekanntmachung / Inkrafttreten )
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der gelung durchgeflhrt werden, wie das Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie das Anlegen von Wegen Prunus avium Vogelkirsche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § Der Satzungsbeschluss ist am ............. gemaB § 10
) g g ’ . o ; : - . > 2N g gsg p g §
Anlieger von WA1, WA2 und WA3, der Stadt K& mit wasserdurchlassiger Oberflache, Teichen, nicht liberdachten Sitzgelegenheiten, Pergolen, Einfriedungen, Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere 2 Abs. 4 BauGB - aufgefordert. Qgrsn ?—Iir?v?/:icsiB é)a:gssubggr gzlézr&r&tngsé?::hbv;vhor;dnedn (TJ
ggrsggﬁﬁg d%r_ \i‘ert- u-?r? Ent:%rtgl#]ngstrrqgﬁ ' S%W'e das Aufstellen von Beleuchtungsanlagen sowie von Spiel-/Sportgeraten u.a. . ) (3) Im Nordwesten des Geltungsbereichs ist entlang der Nordseite des FuBweges (PlanstraBe B) eine regelmaBig KOnigswinter, den .................. Dienststunden bei der Stadtverwaltung, Bauverwaltung,
et gsdienste im gesamten Bereich vo Aufbauten (z. B. Die Errichtung von Pavillons, Sanitaranlagen, Gerateraumen, Wasserbeckzen, Treppen u.&.) beschnittene Hecke zu pflanzen. Je Ifd. Meter sind 3 Pflanzen Carpinus betulus (Gewdhnliche Hainbuche), | e e - von jedermann eingesehen werden kann.
sowie sonstige Versiegelungen von Flachen sind nur bis zu einer GesamtgréBe von 250 m2 zuléssig. Pflanzenqualitat: mind. 2 bis 3mal verpflanzt, 150 cm — 175 cm, aus regionaler Anzucht mit Nachweis tber (Der Biirgermeister) Mit dieser Bekanntmachung ist der Vorhabenbezogene
(2) Im Bereich der privaten Grinflache GF2 sind keinerlei Nutzungen auBer der Anlage einer Einfriedung geméan einheimisches Pflanzmaterial (Zertifikat) zu verwenden. Eine dauerhafte Pflege der Hecken in Form von Pfle- Bebauungsplan Nr. 60/55 ,Geplantes Wohngebiet &stlich
%%% Private Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- 7.1 zulassig. ge- und Formschnitten (unter Berticksichtigung der Vogelbrutzeiten) ist zu gewahrleisten. g)er Péanun%s-dund \l/er\]N(ﬂtaLi)SSChUSS hatBarE ............. e i‘?_f Konlgswmgerer StraBe‘in Kraft getreten.
k. stimmung: FuBweg 7. MaBnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft 10. Bauordnungsrechtliche Vorschriften en Entwurf_des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Konigswinter, den .................
- - und die Begriindung (mit Umweltbericht) sowie den Vorha-

(Der Burgermeister)

Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

7.1 MaBnahmen zum Schutz der Gehélzflache in GF2 10.1 Einfriedungen, Heckenpflanzungen has
Kénigswinter, den ...................

Die vorhandene Gehdlzflache GF2 ist zu erhalten und gem. DIN 18920 vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. (1) Grundstlckseinfriedungen sind nur bis zu einer H6he von 1,0 m zulassig. Ausgenommen sind Einfriedungen
Der Bestand soll sich selbst tUberlassen bleiben und ist durch eine ortsfeste, 2 m hohe Einfriedung (Zaun mit von GF2 (s. Nr. 7.1 Satz 2) sowie Einfriedungen im Bereich der Sichtfelder im Einmlndungsbereich der Plan-
oder ohne Mauersockel, Hecke, 0.4.) von WA2 und GF1 abzugrenzen. straBe A in die Kénigswinterer StraBe (s. Nr. 5 Abs. 1).

7.2 MaBnahmen zum Artenschutz (2) Die Hohe der Schnitthecke im Nordwesten des Geltungsbereichs entlang der Nordseite des FuBweges (Plan-

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten
L] LI der Stadt Kénigswinter sowie der Ver- und Ent-
11 1]  sorgungstrager belastete Flachen

(Der Burgermeister)

Flache mit Baumbewuchs

Hauptabwasserleitungen
§ 9Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB

Abwasserkanal unterirdisch

V1 - Zur Vermeidung und Minderung von artenschutzrelevanten Beeintrachtigungen sind MaBnahmen zur Be-
seitigung der Geholzstrukturen (Weiden-Aufforstung, durchgewachsene Christbaumkultur, linearer Gehdlzbe-
stand an der Kénigswinterer StraB3e) auBerhalb des Zeitraumes 1. Méarz bis 30. September durchzufiihren.

V2a - Vor der Inanspruchnahme der Gehélzbestande (Weiden-Aufforstung, durchgewachsene Christbaumkul-

straBe B, s. Nr. 9 Abs. 3) muss mindestens 1,50 m, der Grenzabstand zu Flurstiick 502 mind. 2,0 m betragen.

10.2 Standpléatze fiir bewegliche Abfallbehélter

Das Aufstellen beweglicher Abfallbehélter /Mulltonnen in WA1 ist nur in den untersten Geschossen zuléssig.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuldssig. Das

— oO— tur, linearer Geholzbestand an der Kénigswinterer StraBe) ist ein Haselmaus-Monitoring im Vorhabenbereich r‘
sowie im Umfeld in einer Entfernung von bis zu 50 m durchzuflihren. Sofern die Art beim Monitoring in den i i = e
Gnfla Geholzbestanden des Vorhabenbereichs oder im naheren Umfeld festgestellt wird, sind die folgenden Vermei- 1. Ver§mkerung des Nlederschlagswassers gem_aB §51a LWG NRW .
Griinflachen Bnah V2b bis V hzufiih (1) GemaB § 51 a Landeswassergesetz NRW ist anfallendes Niederschlagswasser auf erstmals zu Uberbauen-
dungsmaBnahmen V2b bis V2d durchzufihren. . > A 4 ; .
§ 9Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB L . ) ) . den Grundstiicken zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwas-
e undstlcken zu versickern, zu verrieseln oder ortsna ekt oder ohne Vermischung chmutzwas
V2b - Im stiddstlichen Teil von GF2 sind bei Nachweis der Haselmaus (Maf3nahme V2a) vor der Entnahme ser Uber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der All-
Private Grinflache, von Gehdlzbestanden im gesamten Vorhabengebiet (Weiden-Aufforstung, durchgewachsene Christbaumkul- gemeinheit maglich ist ’
Zweckbestimmung: Parkanlage tur, linearer Geholzbestand an der Kénigswinterer StraBe) pro erfasstem Individuum 2 kiinstliche Kobel fiir die . N . ) .
_ o Haselmaus (2-fache Kompensation) zu installieren (Empfehlung: Modell ,2 KS Spezieller Haselmauskobel (2) Auf das 'Hydrogeologische Gutachten zur Beseitigung von Niederschlagswasser flr das Bauvorhaben ,Neu-
_ Private Grinflache, der Fa. Schwegler). biu IMehB undBElnfgmmenhauseé th])It Parkgalrage _Kolq_lgswm_terer StraBe in 53639 Kdnigswinter-Oberpleis
Zweckbestimmung: Biotop V2c - Zur Reduzierung der Gefahr einer Tétung von Haselmdusen in den potenziell vorhandenen Winternes- (An a?!e der egrundfmg zum Bebauungsplan) wird hingewiesen.
Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- tern im Ostlichen Vorhabenbereich (Weiden-Aufforstung, durchgewachsene Christbaumkultur) ist die Entnah- 2. Gewasserrandstreifen
lung von Natur und Landschaft 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB me des dortigen Gehdlzbestandes bei einem Nachweis der Haselmaus wie folgt durchzufihren: (1) In GF2 sind im Bereich des Gewésserrandstreifens die Regelungen des § 38 WHG zu beachten. Unzuléssig
) ) Unter Beriicksichtigung des in MaBnahme V1 angegebenen Zeitraums soll die Gehdlzfallung soweit wie mdg- sind
= Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum lich von dem vorhandenen Weg, von der Brachflache sowie von der Ackerflache aus erfolgen. Dazu kann fir = das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern sowie die Neuanpflanzung von nicht stand-
Schutz von Natur und Landschaft dinnere Holzer z.B. eine hydraulische Heckenschere am beweglichen Ausleger genutzt werden. Soweit mog- ortgerechten Baumen und Strauchern
. . lich, soll auch die Entnahme des Schnittgutes (Straucher und Jungb&dume) von Weg, Brache oder Acker aus - ; 5
Anpflanzung von Baumen, Stréuchern und sonst. Bepflanzungen erfolgen, ohne die von Gehélzen entfernten Flachen zu befahren. Sowohl fiir die Failung als auch die Gehélz- . ggr L_!rr;gang ml-ttwa_ssell;‘ngfahrdenden S(t;offen, tanden. die den W bfiuss behind der die fortge-
§ 9Abs. 1 Nr. 25 BauGB entnahme sind Arbeitsgerate mit moglichst langem Ausleger zu wahlen. Sgwgmgﬂéféévr?lksgnnefgerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern oder die fortge
Anoflanzunaen von Strauchern Die Gehdlzbestande im Vorhabenbereich, die weder von Weg, Brache noch Acker aus erreichbar sind, sind . : ) ; . I o
D ah ohoh ob g phianzUngen v ! manuell zu féllen und aus der Flache zu tragen. Die wenigen groBeren Baume sind ebenfalls zu féllen, ohne (2) Die Einleitung von Niederschlagswasser in den Siefen ist nicht zulassig.
die Flache zu befahren, das Kronenmaterial ist, soweit mdglich, aus der Flache zu entfernen. Das schwerere (3) Auf die im Umweltbericht (Teil 2 der Begriindung) dargestellten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Festsetzungen nach bauordungsrechtlichen Vorschriften Stammbholz kann vorerst in den Teilflachen verbleiben. Dabei sollen aber keine Holzhaufen angelegt werden. fir das Schutzgut Boden / Wasser wird hingewiesen.
§ 9 Abs. 4 BauGB und § 86 BauO NRW Die Raumung des evtl. verbliebenen Stammholzes und die anschlieBenden Bodenarbeiten erfolgen ab dem 3. Bodenschutz, Altlasten
FD Dachform Flachdach 10. Mai n.ach der winterlichen Fallung .und. Geholzentn?hme. o ) ) o (1) Nach § 1 Bundesbodenschutzgesetz (BbodSchG) sind die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
[ e Yoo Vad - Bei Feststellen der Haselmaus im linearen Gehdlzbestand an der Kénigswinterer StraBe sind die Tiere wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren und Vorsorge gegen nachhalti-
& in den siddstlichen Teil der Biotopflache umzusiedeln, wo ihnen kiinstliche Kobel zur Verfligung stehen (vgl. ge Einwirkungen zu treffen.
. oo | Sonstige Planzeichen MaBnahme V2b). Die Umsiedlung erfolgt durch das kurzzeitige VerschlieBen der im Rahmen des Monitorings P . P . : : .
7 9 einzusetzenden Nestréhren, die unmittelbar in den Geholzbestand des Siefens verbracht werden und nach er- (@) Ereéhliz\'/ngéffﬁgthnr_duennd ?(?J(Ijtirr] Zglé%?cﬁt%eégtﬁgﬂt\'lgilén%%n Ii((i)?]rVr;artmuirgggﬁnwlzgggﬁfunktlon sowie der Funktion als
folgter Installation in der Biotopflache wieder geéffnet werden. Die Umsiedlung von Tieren erfolgt bis zur Win- . 9 ) 9 : . )
E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des terruhe, der in MaBnahme V1 vorgegebene Zeitraum ist einzuhalten. (3) Nach § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Auf den Leitfaden ,Bodenschutz in
Bebauungsplans § 9 Abs. 7 BauGB V3 - Die baubedingte Flacheninanspruchnahme ist so zu begrenzen, dass ein zusatzlicher Flachenverbrauch, der Umweltprufung nach BauGB LAB,O_ 2009, wird h|n.geW|esen. ) o o
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des der Giber den eigentlichen Vorhabenbereich hinausgeht, vermieden wird. (4) Werden bei BaumaBnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverzuglich der Rhein-Sieg-
E Vorhaben- und ErschlieBungsplans V4 - Wahrend der Bauzeit ist darauf zu achten, dass eine evil. notwendige Beleuchtung der Baustelle sowie Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz, zu informieren (siehe § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW).
; ; e : ; ; i Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur Gefahrdungseinschatzung (Entnahme von Bodenproben,
die Strahler von Baumaschinen nicht in den Himmel oder ins weitere Umfeld abstrahlen. Empfohlen wird die Durchfithrun ; ; :
. . ’ : ; : " : g von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen. Alle MaBnahmen im Zusammenhang mit
________________ Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Verwendung von nicht diffusen Lichtquellen und insektenfreundlichen Leuchtmitteln (z.B. Natriumdampflam- schadlichen Bodenverunreiniqunaen sind mit dem Amt fiir Technischen Umweltschutz abzustimmen
pen, LED). Zur Larmminderung sind Maschinen nach dem aktuellen Stand der Technik einzusetzen. 4. Beriicksichti d gE ?jb b fahrd :
_________ . erucksicntigun er crdbebengeranraun
:- St Flachen fur Stellplatze 8. MaBnahmen zum Schallschutz Bei der Planun %emgssun und Ausfl']hrli von Bauwgrken zur Beriicksichtigung der Erdbebengefahrdun
§ 9Abs. 1 Nr. 11 BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB €l de ng, g WS g 1 ZUr bet nigung getanraung
b — sind die Bestimmungen der einschlagigen Regelwerke zu berticksichtigen. Fur bauliche Anlagen des (iblichen VO rhabe n bezoge ne r Be bau u ngs p Ia n
Fidche mitBaumbewuchs Stiitzmauer H_';,_ | f (1) In WAT1 sind gemé&B Abbildung 1 an den Ge- Hochbaus ist fir die Gemarkung Oberpleis die Erdbebenzone 1 / geologische Untergrundklasse T gemaB DIN
_ baudefronten MaBnahmen zum Schutz ge- 4149:2005- 04 anzusetzen. de r Stadt KanigSWi nte r N r 60 / 55
gen Verkehrslarm zu treffen. 5. Kampfmittel n
LUJ | Ulw | UJJ Boschung (2) Nach auBen abschlieBende Bauteile von ) n = L =
- - , 4 Luftbilder aus den Jahren 1939 bis 1945 lassen auf vermehrte Kampfhandlungen im Bereich des Bebauungs-
ngiﬁtgfﬁrﬁrléweréégs 4§ie83?eoili\l§'\évgeﬁ:an? plan-Geltungsbereichs schlieBen. Darum sind vor Beginn der Bauarbeiten fir das gesamte Planungsgebiet Geplantes WOh ngeblet OStI ICh der
Sigelihrien Schaldammmane o R in | o e e o i oo e ancae | KOnigswinterer StraBe"
________________ dB) aufweisen. zustandigen Ordnungsbehérden zu verstandigen. Erfolgen zuséatzliche Erdarbeiten mit mechanischen Belas-
s : Sichtdreieck im Einfahrtsbereich auf déffentliche (3) In den Larmpegelbereichen IV und V sind in tungen wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Sofern es nach
| StraBenverkehrsflichen Schlafraumen schallgeddammte Permanent- 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzuschieben. Die Moda- M B t b M 1 500
"""""""" ¥ oder Wandlufter einzubauen. litdten sind mit dem KBD abzustimmen. a S a .
o Vermesserpunkt E 6. Abfallwirtschaft "

Grenze des Gewasserrandstreifens im Rahmen der Baureifmachung anfallende, bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige Bodenmaterial (z.

afgewr Strale

§ 38 WHG NRW . B. aus Bodenauffillungen) ist ordnungsgemé&B zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bo-
} ~ . denaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft®, anzuzei-
Geplante Bebauung gemaB Vorhabenplan - = gen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbau-
Ao (Teil C des Bebauungsplans) = = stelle vorzulegen.
2 g 7. Bodendenkmale
Vor- und frthgeschichtliche Funde sind unverziglich der Stadt Kénigswinter oder dem Landschaftsverband Im Auftrag der
e T [ (Amt for Bodendenkmalpflege im Rheinland) zu melden, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeig- i i
[ | tj:ﬂ’.‘l}.ﬂt | i neter Weise bis zu einer Entscheidung liber das weitere Vorgehen zu schitzen (§§ 15, 16 DschG). gggﬁagglésnﬁggneemr%?r
SE T T 6l o THES 8. Landschaftspflegerischer Fachbeitrag / Baugenehmigung Thomas-Mann-StraBe 61
Eingangsgeschoss(EG) Staffelgeschoss Der in den Umweltbericht integrierte Landschaftspflegerische Fachbeitrag trifft detaillierte Aussagen Uber die 53111 Bonn

MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen, die vor, wéhrend
und nach dem Eingriff durch Bauvorhaben zu berlcksichtigen sind und als Auflagen in die Baugenehmigung

einflieBen sollen. Planungsstand: 18.05.2015 Planverfasser:

Einsicht in die Regelwerke ARCHITEKTUR + STADTEBAU
Die den textlichen Festsetzungen unter Nr. 7.1 und unter Nr. 8 zugrunde liegenden Normen DIN 18920 und / Erika Grobe - Kunz u. Lars O. Grobe GbR
DIN 4109 kénnen bei der Stadtverwaltung Kénigswinter (Bauverwaltung) eingesehen werden. Mulheimer StraBe 7 - 53604 Bad Honnef

f Tel.: 02224 - 940993 Fax: 02224 - 940994
info@grobe-kunz.de www.grobe-kunz.de

Uber Garagenebene,
Obergeschoss lber EG

Abbildung 1: Larmpegelbereiche im Bereich des Allgemei- 9
nen Wohngebiets WA1 nach DIN 4109. Quelle: Schalltech- .
nische Untersuchung, Kramer Schalltechnik GmbH.
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