SATZUNG DER STADT ROSRATH UBER DEN
BEBAUUNGSPLAN NR. 54 "BLEIFELD"

Aufgrund folgender Rechtsgrundlagen

ERLAUTERUNG DER PLANZEICHEN

gem. Anlage zur Planzeichenverordnung 1990 - PlanzVO 90

TEIL A: PLANZEICHNUNG M. 1 : 500

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1)Nr.1B B
$9 (1) Nr auG - Baugesetzbuch (BauGB) in der (ab 01.01 1998 geltenden) Fassung vom 27.08.1997

= - Baunutzungsverordnung (BauNVQO) 1990
- Planzeichenverordnung (PlanzVO) 1990

Allgemeines Wohngebiet - Landesbauordnung (BauO) NW in der ab 01.06.2000 geltenden Fassung

§ 1 (3), § 4 BauNVO

wird folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 54 fiir das Gebiet Gemarkung
Bleifeld, Flur 3, Flurstiicke 2467, 2759, 2760, 2761, 3006, 3008, 3010, 3011, 3013, 3014,
3069 sowie 3095 erlassen:

Teil A: PLANZEICHNUNG M. 1 : 500
Teil B: TEXT

VERFAHRENSVERMERKE:

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen
2Wo . -
in Wohngebauden

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

Grundflachenzahl

0,35 als Ho¢hstmaB o .
1. Am 29.10.1990 hat der Rat der Gemeinde Rdsrath den Beschluss zur Einleitung d. Bebauungs-
planverfahrens gefasst. Gem. § 2 (1) S. 2 BauGB i.d.F.v. 08.12.1986, geandert durch Einigungs-
Geschossflachenzahl vertrag (EVertr) vom 31.08.1990, ist der Beschluss am 14.11.1990 ortslblich bekanntgemacht wor-
als HochstmaB den.

Birgermeister

Ratsmitglied

Zahl der Vollgeschosse
I als Hochstmaf

Résrath, den ..................

2. Die frihzeitige Burgerbeteiligung ist gemaB § 3 (1) BauGB i.d.F.v. 08.12.1986, geédnd. durch
Firsthéhen tGber NN EVertr v. 31.08.1990, am 22.01.1991 durchgefiihrt worden.

als HéchstmafB

FH 214,5 m Gber NN

Rosrath, den ...................

3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (Siegel) Techn. Beigeordneter
SO § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23 BauNVO
r, ) 3. Die von der Planung beriihrten Tréager Offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 09.11.1990
/ o offene Bauweise gem. § 4 (1) BauGB i.d.F.v. 08.12.1986, geand. d. EVertr v. 31.08.1990, i.V.m. § 2 (5) BauGB-
MaBnG i.d.F.v. 17.05.1990, zu einem Anhd&rungstermin geladen worden. Der Anhérungstermin hat
/ - am 26.11.1990 stattgefunden.
& ) nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
. R ~ él § 22 (2) Satz 3 BauNVO

Rdsrath, den ................... (Siegel)

Techn. Beigeordneter

Baugrenze "
3a. Die Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wird, sind gem.
§ 4 BauGB i.d.F.v. 27.08.1997 mit Schreiben vom 11.11.2002 zur Abgabe einer Stellungnahme

4. VERKEHRSFLACHEN aufgefordert worden.

! § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Résrath, den ................... (Siegel)

Techn. Beigeordneter

StraBenverkehrsflachen

4. Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil
B), sowie der Entwurf der Begriindung haben in der Zeit vom ............. o] =T gemaB § 3
(2) BauGB i.d.F.v. 27.08.1997 o6ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kbnnen, am .........ccccooeenneee. ortstblich bekanntgemacht worden. Die Tréager
offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wird, sind gem. § 3 (2)
Satz 3 BauGB von der Auslegung benachrichtigt worden.

StraBenbegrenzungslinie

S O3 17,85

KS=204.08 " C ~—_ Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Dorfplatz

[ i B | ) '
} } T } } Stellplatze Rosrath, den .................. (Siegel) L D A
L L Techn. Beigeordneter
5. Der Rat der Stadt Rdsrath hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), gem. § 10 (1) BauGB i.d.F.v. 27.08.1997 am ..........ccceecevrrnunenn. als Satzung
- Verkehrsgrin beschlossen.

Résrath, den ................... (Siegel) e,
Blrgermeister

5. HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Ratsmitglied

KD=205.20

KS=202.46 —O=0—0—=0—C-0 6. Der Bebauungsplan stimmt mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans der Stadt Résrath in
der derzeit glltigen Fassung, genehmigt mit Verfligung der héheren Verwaltungsbehérde vom

................................... Uberein.

Anschluss an vorhandenen Abwasserkanal

6. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

Roésrath, den ..................

Techn. Beigeordneter

7. Der katastermaBige Bestand sowie die geometrischen Festlegungen der stadtebaulichen Planung

Anpflanzen von Baumen werden als richtig bescheinigt.

Anpﬂanzen von Stréuchern Roésrath, den ...................

. . . . Off. best. Vermessungsingenieur

8. Der Beschluss der Satzung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tber den Inhalt Auskunft zu erhalten
ist, sind gemaB § 10 (3) BauGB am ..........cccveeeeeennnnne ortstiblich bekanntgemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung ist am ........cccccceeenen. in Kraft getreten.

7. SONSTIGE PLANZEICHEN

KD=206.54
KS=204.20

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans
§ 9 (7) BauGB

Rosrath, den ................... (Siegel)

Abgrenzung des MaBes der baulichen Nutzung Blrgermeister

§ 16 (5) BauNVO

8. NACHRICHTLICHE HINWEISE

geplante Grenzen der Baugrundstlcke

stadt

TEIL B - TEXT \

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BauGB

I Ill @v?f?:;}u:'a'?'_
Eoaa

IN ERGANZUNG DER PLANZEICHEN WIRD FOLGENDES FESTGESETZT: Artenliste B:

Bodenstédndige Gehdlze fiir Schnitthecken (stark beschnittene Formhecken)
entlang der Grundstiicksgrenzen

HINWEISE Artenliste E:

(1) Schallschutz
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt auBerhalb der Larmschutz-
zone C des Landesentwicklungsplans (LEP) IV; dennoch sind sporadisch
auftretende Belastigungen durch Fluglarm nicht auszuschlieBen. Daher wird
empfohlen, bei Errichtung der kiinftigen Wohnbebauung entsprechende Vor -
kehrungen gegen Larmeinwirkungen zu treffen, z.B. durch Einbau von Schall-
schutzfenstern in den zu Schlafzwecken genutzten Rdumen.

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Kletter- und Rankpflanzen zur Berankung von Gebaudefldchen und zwischen
den privaten Grundstiicken errichteten Zaunen

Feldahorn

Hainbuche

Liguster (giftig!)
Eingriffeliger WeiBdorn
Rotbuche

Je laufender Meter sind 3 Pflanzen zu setzen.

Acer campestre
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica

Die in § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen sind nicht Bestandteile des

. Clematis alpina
Bebauungsplanes (§ 1 (6) Ziff. 1 BauNVO).

Clematis maximowicziana

Clematis montana "Rubens”
Clematis vitalba

Hedera helix

Hedera helix hibernica

Hydrangea petiolaris

Lonicera caprifolium

Lonicera x heckrotii

Lonicera henryi

Lonicera x tellmanniana
Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus quinquefolia "Engelmanii”
Parthenocissus tricuspidata "Veitchii"

Alpen-Waldrebe
Oktober-Waldrebe
Anemonen-Waldrebe
Gemeine Waldrebe
Gemeiner Efeu
GroBblattriger Efeu
Kletter-Hortensie
Jelangerijelieber
Feuer-GeiBschlinge
Immergriine GeiBschlinge
Gold-GeiBschlinge

Wilder Wein

Mauerwein, selbstklimmend
Selbstklimmer

2. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) Nrn. 20, 25 BauGB

(1) Die nicht Gberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind als Hausgarten
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen.

(2) Auf den privaten Baugrundstiicken ist, je angefangene 300 gm nicht Uber-
baubarer Grundstiicksflache, 1 bodenstandiger Laubbaum (Einzelbaum
[I. Ordnung) zu pflanzen.

(3) Alternativ zu Satz 2 kénnen anstelle der Laubbaume bodenstéandige Obst-
baume gepflanzt werden.

(2) Regenwasserbewirtschaftung
Auf Abschnitt 4.2.4 der Begriindung sowie auf das hydrogeologische Gut-

achten (Anlage B zur Begriindung) wird hingewiesen. Artenliste C:

(3) Bodendenkmaler
Bezliglich der Entdeckung von Bodendenkmalern wird auf die §§ 15, 16
Denkmalschutzgesetz (DschG) NW hingewiesen.

Bodensténdige Strducher fur Strauchhecken

Cornulus sanguinea Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana Hasel

(4) Landschaftsschutz Crataegus monogyna

(4) Entlang der rickwartigen Grenzen der priv. Baugrundstlcke sind boden-
standige Laubhecken zu pflanzen; zulassig sind Formhecken und / oder
freie Heckenstrukturen in Form von Gebuschen.

(5) Satz 4 gilt nicht flr die mit der stidlichen Abgrenzung des Bebauungsplan-
Geltungsbereiches identischen Grundstlcksgrenzen.

(6) Im Bereich des Dorfplatzes (Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung) sind,
zusatzlich zu den in der Planzeichnung festgesetzen Baumen, mind. zwei
weitere Laubb&ume bei freier Standortwahl zu pflanzen.

3. REGENWASSERBEWIRTSCHAFTUNG
§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 51 a LWG

Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist in die 6ffent-
liche Kanalisation einzuleiten.

4. ORTL. BAUVORSCHRIFTEN ALS BESTANDTEILE D. BEBAUUNGSPLANS
§ 9 (4) BauGB i.V.. § 86 BauNVO)

4.1 Fassaden
Fassaden baulich zusammenhangender Gebaude sind in Farbe und Mate-
rial einheitlich auszufthren.

4.2 Dacher

Dacher baulich zusammenhangender Gebaude mit gleicher Geschossigkeit
darfen nur mit einheitlicher Dachneigung und aus einheitlichem Material er-
richtet werden.

4.3 Stellplatze flr Abfallbehalter
Vom o6ffentlichen Raum einsehbare Standpatze fur Abfallbehélter sind zu be-
grunen.

Auf Abschnutt 4.3 der Begrindung sowie auf das "Landschaftspflegeri-
sche Fachgutachten" (Anlage A zur Begriindung) wird hingewiesen.

Bei der Durchflhrung der festgesetzten PflanzmaBnahmen sind bevor-
zugt bodenstéandige Pflanzenarten / Gehdlze der nachfolgend aufgefihr-
ten Artenlisten zu verwenden:

Artenliste A:

1. Bodenstandige Laubbaume I. Ordnung (Wuchshdhe (ber 20 m)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

. Bodensténdige Laubbdume II. Ordnung (Wuchshdhe bis zu 20 m)

Acer campestre Feld-Ahorn

Betula pendula Sand-Birke

Carpinus betulus Gewohnliche Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aria Mehlbeere

Eberesche, Vogelbeere
Schwedische Mehlbeere

Sorbus aucuparia
Sorbus x intermedia

Eingriffeliger WeiBdorn

llex aquifolium Stechpalme, Hilse

Prunus spinosa Schlehe

Ribes uvea-crispa Wilde Stachelbeere
Rosa canina Hundsrose

Rosa arvensis Kriechrose

Salix caprea Salweide

Viburnum opulus
Sambucus racemosa

gemeiner Schneeball
Trauben-Holunder

Je 1,5 laufender Meter ist eine Pflanze zu setzen.

Artenliste D:

Obstbdume

Apfel: WeiBer Klarapfel, Goldparmane, Doppelter Luxemburger,
Rheinischer Bohnapfel, Jakob Lebel, Zuccamaglio Re-
nette, James Grieve, Kaiser Wilhelm, Winterrambur, On-
tario, Boskoop, Rheinischer Winterrambur, Berlepsch

Birne: Késtliche von Charneau, Gute Graue, Pastorenbirne, Gu-

te Luise, Clapps Liebling
Kirsche, Zwetsche: GroBe schwarze Knorpelkirsche, Hedelfinger Riesenkir-
sche, Schneiders spate Knorpelkirsche, Schattenmorelle,
Hauszwetsche

Walnuss: Walnuss-Samlinge

Wisteris sinensis Chinesischer Blauregen

Artenliste F:

Pflanzenliste fiir den StraBenraum

Fraxinus excelsior Esche
Tilia cordata 'Greenspire' Stadt-Linde
Acer platanoides 'Emerald Green' Spitzahorn
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