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Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke

Rechtgrundlagen
Aufgrund der folgenden Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 Absatz 3 des Gesetzes vom
20. Juli 2017 (BGBI. | S. 2808)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gean-
dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. |
S. 1057)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18. De-
zember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

- Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV.NRW.S.256), zuletzt gedndert durch § 90 Absatz 1
Satz 2 der Landesbauordnung vom 15. Dezember 2016
(GV.NRW.S. 1162)

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW.S.666), zuletzt geandert durch Art. 1 des Geset-
zes vom 15.11.2016 (GV.NRW. S.966)

wird folgende Satzung iiber die 25. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3, Eitorf-West | (Veilchenweg) erlassen:
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Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Erneuerbare
Energien hat am 15.03.2017 geméaB § 2 Abs.1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB und i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB
die Aufstellung der Satzung zur 25. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 3, Eitorf-West | (Veilchenweg) im be-
schleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungs-
plan der Innenentwicklung) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 29.03.2017 gemaB §
2 Abs. 1 BauGB auf der Internetseite www.eitorf.de sowie
an der Aushangtafel ,Amtliche Informationen“ neben dem
Rathaus, Markt 1, 53783 Eitorf, ortsiblich bekannt ge-
macht.

Eitorf, den ..................

(Der Burgermeister)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB wurde von der frihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Eitorf, den ...................

(Der Burgermeister)

Beschluss der Offentlichen Auslegung

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Erneuerbare
Energien hat am 15.03.2017 den Entwurf des Anderungs-
bebauungsplans mit Text und Begrindung gebilligt und
seine 6ffentliche Auslegung geméaB § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Eitorf, den ...................

(Der Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Anderungsbebauungsplans, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
sowie die Begrindung haben geméaB § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats
in Zeit vom 10.04.2017 bis einschlieBlich 09.05.2017 zu
jedermanns Einsicht wéhrend der Dienststunden ausgele-
gen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 29.03.2017 auf
der Internetseite www.eitorf.de sowie an der Aushangtafel
LAmtliche Informationen“ neben dem Rathaus, Markt 1,
53783 Eitorf, ortsiiblich bekanntgemacht mit dem Hinweis,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorge-
bracht werden kénnen und gem. § 13a Abs. 2 Nr 1 BauGB
i.V.m. §13 Abs. 3 BauGB von einer Umweltprifung abge-
sehen wurde.

Die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der 6&ffentlichen Ausle-
gung benachrichtigt worden.

Eitorf, den ...................

(Der Burgermeister)

Beteiligung der Behérden

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung berlhrt wer-
den kdénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 12.04.2017 von der Planung unterrichtet und zur
AuBerung aufgefordert.

Eitorf, den ...................

(Der Burgermeister)

Abwiégung

Der Rat der Gemeinde Eitorf hat am 18.09.2017 in 6ffentli-
cher Sitzung die von der Offentlichkeit vorgebrachten An-
regungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange geprift. Das Ergeb-
nis ist mitgeteilt worden.

Eitorf, den ...................

(Der Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Eitorf hat am 18.09.2017 den An-
derungsbebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung (§ 10
BauGB) beschlossen sowie die Begrlindung gebilligt.

Eitorf, den ...................

(Der Burgermeister)

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Anderungsbebau-
ungsplans mit seinen Festsetzungen durch Text, Farbe
und Schrift einschlieBlich Begriindung mit dem hierzu er-
gangenen Beschluss des Rates der Gemeinde Eitorf vom
18.09.2017 Ubereinstimmt und dass die fir die Rechts-
wirksamkeit maBgeblichen Verfahrensvorschriften, insbe-
sondere die des Baugesetzbuches, in ihrer derzeit gelten-
den Fassung beachtet wurden. Der Anderungsbebau-
ungsplan wird hiermit ausgefertigt und die 6ffentliche Be-
kanntmachung angeordnet.

Eitorf, den ...................

(Der Burgermeister)

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde geméaB § 10 Abs. 3 BauGB
am 06.10.2017 auf der Internetseite der Gemeinde Eitorf
sowie an der Aushangtafel ,Amtliche Informationen” neben
dem Rathaus, Markt 1, 53783 Eitorf, 6ffentlich bekannt ge-
macht mit dem Hinweis darauf, wo der Anderungsbebau-
ungsplan von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten und rechtsverbindlich.

Eitorf, den ...................

(Der Burgermeister)

Teil B: Text

IN ERGANZUNG ZU TEIL A: PLANZEICHNUNG WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:
1. Art der baulichen Nutzung

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB
1.1 Mischgebiet (MI)

§ 1Abs. 2Nr. 6i.V.m. § 6 BauNVO

Nicht zuléssig sind (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO):
1. Anlagen fur gesundheitliche Zwecke

2. Tankstellen

3. Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Ausnahmen gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO).
2. Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen

§ 9Abs.1 Nr.2 BauGB

Auf der Grundlage des § 22 Abs. 4 BauNVO ist eine von § 22 Abs. 1 BauNVO abweichende Bauweise festgesetzt in

dem Sinne, dass innerhalb der Uberbaubaren Flachen ohne Grenzabstand gebaut werden muss.

Das Vortreten von Gebaudeteilen (Vordécher, Erker, Balkone, Lisenen) vor der Baugrenze ist bis zu 1,00 m zulassig.
Nebenanlagen gem. § 14 Absatz 1 BauNVO sind, auBer Abfallbehalter und deren Standplatze, vor der vorderen (stra-

Benseitigen) Baugrenze nicht zuléssig.
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

Im Bereich von Garagenzufahrten ist ein Mindestabstand von 5,00 m zwischen Garage und StraBenbegrenzungslinie

einzuhalten.

Stellplatze sind hinter der rickwértigen Baugrenze nicht zulassig.

3. Flachen fir Stellplatze

§ 9Abs.1 Nr. 4 BauGB

Innerhalb der als ,Flachen fir Stellplatze” festgesetzten Flachen sind Zuwegungen zu den Hauseingdngen sowie An-
pflanzungen von B&dumen und / oder Strauchern zuléssig.

4. MaBnahmen zum Artenschutz

§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB

VermeidungsmaBnahme VM1 - Zur Vermeidung und Minderung von artenschutzrelevanten Beeintrachtigungen sind
Geholzfallungen und die Baufeldfreimachung auBBerhalb der Aktivitdtszeiten von Fledermausen, d.h. in der Zeit vom 1.

November bis 28. Februar, durchzufihren.

MinimierungsmaBnahme MM1- Baustellenbeleuchtungen sind wahrend der Aktivitdtszeiten von Fledermé&usen, d.h.
in der Zeit vom 1. Mérz bis 31. Oktober, so auszurichten, dass nur das eigentliche Baufeld und nicht die angrenzen-

den Gehdlzbereiche ausgeleuchtet werden.
5. MaBnahmen zum Schallschutz

§ 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB

5.1 Passive LarmschutzmaBnahmen
Entsprechend ihrer Zuordnung zu den Larmpegelbereichen IV — VI gemaB DIN 4109 (s. Tabelle 2) sind an den Ge-
bauden passive LarmschutzmaBnahmen vorzunehmen. Nach auBen abschlieBende Bauteile von Aufenthaltsrdumen
(§ 48 BauO NRW) sind so auszuflihren, dass sie die in Tabelle 1 aufgefihrten SchallddmmmaBe erf. R'y es (in dB)
aufweisen. Bei Vorlage einer gutachterlichen Bewertung aufgrund einer Vorhabenplanung kénnen geringere Larmpe-
gelbereiche berlcksichtigt werden.

Balkone und Loggien sind nach Norden, Nordosten und Nordwesten nicht zuléssig.

Bei Schlafraumen sind ab dem Larmpegelbereich IV entsprechend ausgelegte fensterunabhéngige Liftungsanlagen
einzubauen.

Larmpegelbereich MaBgeblicher erf. R'ws des AuBenbauteils in dB
AuBenlarmpegel
in dB(A)
Aufenthaltsrdume in Burordume u.&.
. Wohnungen,
Ubernachtungsrdume in
Beherbergungsbetrieben,
Unterrichtsrdume u.a.
v 66 — 70 40 35
Vv 71-75 45 40
\ 76 - 80 50 45

Tabelle 1: Larmpegelbereiche und Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen AuBen und Raumen in Gebau-
den gemanB DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Juli 2016

Larmkarte 6.1: Larmpegelbereiche EG ~ Larmkarte 6.2: Larmpegelbereiche 1.0G Larmkarte 6.3: Larmpegelbereiche DG

Tabelle 2: Larmpegelbereiche (LPB) im Bebauungsplan-Geltungsbereich, Nachtzeit, gem. DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*,
Juli 2016, Quelle: Schalltechnische Untersuchung zur 25. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Eitorf-West I
Kramer Schalltechnik GmbH, Sankt Augustin, 08.02.2017 (s. Anlage B der Begriindung, Seiten 38-40)

5.2 Aktive LarmschutzmaBnahmen
Die festgesetzte Larmschutzwand ist geradlinig nach Osten so zu verlangern, dass sie an die nordwestliche Au-
Benwand der Bebauung anschlieBt. Fir die erforderlichen Larmschutzwandabschnitte wird eine Schalldam-
mung Dir von > 24 db (Gruppe B 3) gemaB ZTV-Lsw 06 ,Zusétzliche Technische Vertragsbedingungen und
Richtlinien fur die Ausfiihrung von Larmschutzwénden an StraBen” festgesetzt.

6. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

6.1 Dacher
Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen und eingeschossigen Anbauten sind Flachdécher zuldssig, wenn die je-
weilige Grundflache héchstens 35 m? betragt.

6.2 Einfriedungen, Freiflaichengestaltung
Einfriedungen sind vor der straBenseitigen Baugrenze und deren geradliniger Verldngerung zur seitlichen
Grundstlcksgrenze (= Vorgarten) nur als Gitter, Holzzdune und Hecken bis zu 0,80 m Hohe Uber der angren-
zenden Verkehrsflache zulassig, Sockelmauern nur bis zu 0,30 m Hoéhe.

Sonstige Einfriedungen - mit Ausnahme der festgesetzten Larmschutzwand - sind nur als Drahtziune, Gitter,
Holzzdune oder Hecken bis zu 1,80 m Héhe Uber der natlrlichen Geldndehohe zuldssig. Die festgesetzte
Larmschutzwand ist hiervon ausgenommen.

Bei Doppelhdusern sind im Bereich der Grenzbebauung grenzstandige Abschirmwénde bis zu 3,00 m Lénge
und 2,50 m Hohe zulassig.

Standplatze fur bewegliche Abfallbehélter sind so dicht zu bepflanzen, dass die Behélter von 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen aus nicht eingesehen werden kénnen.

HINWEISE
1. Abfallwirtschaft

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuléassig.

Das im Rahmen der Baureifmachung anfallende, bauschutthaltige oder organoleptisch auffalige Bodenmaterial (z.
B. aus Bodenauffullungen) ist ordnungsgemaBn zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaus-
hubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirtschaft‘, anzuzeigen. Dazu ist
die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

2. Bodenschutz, Altlasten

Werden bei BaumaBnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich der Rhein-Sieg-Kreis,
Amt flr Technischen Umweltschutz, zu informieren (siehe § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW). Ggf. sind
weitergehende Untersuchungen zur Gefédhrdungseinschatzung (Entnahme von Bodenproben, Durchflihrung von
chemischen Analysen etc.) zu veranlassen. Alle MaBnahmen im Zusammenhang mit schadlichen Bodenverunreini-
gungen sind mit dem Amt fur Technischen Umweltschutz abzustimmen.

3. Bodendenkmale

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Unterer Denkmal-
behérde oder dem LVR — Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491
Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zu-
nachst unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR - Amtes fiir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Ar-
beiten ist abzuwarten.

4. Niederschlagswasserbeseitigung

Gem. § 55 Wasserhaushaltsgesetz i.V.m. § 44 Landeswassergesetz soll anfallendes Niederschlagswasser auf
erstmals zu bebauenden Grundstiicken ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls
der Allgemeinheit mdglich ist und soweit weder wasserwirtschaftliche Belange noch sonstige o6ffentlich rechtliche
Vorschriften entgegenstehen. Der Nachweis der Gemeinwohlvertraglichkeit ist von der Gemeinde zu fliihren und im
Weiteren mit dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur Umwelt- und Naturschutz, abzustimmen. Fir Versickerungsanlagen
bezlglich Einleitungen in Oberflachengewésser sind wasserrechtliche Erlaubnisse beim Rhein-Sieg-Kreis, Amt fur
Umwelt- und Naturschutz, zu beantragen.
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