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Art der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Flachen fiur den Gemeinbedarf
Zweckbestimmung: Feuerwehr
§ 9Abs. 1 Nr. 5 BauGB

MaB der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO

Grundflachenzahl als Hoéchstmal

GRZ0,9

FH 8.00m Firsthbhe Uber Gelande als Héchstmaf

U. Gelande

Bauweise, Baugrenzen
§ 9Abs. 1 Nr. 2BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO

Baugrenze
§ 23 Abs. 1, 3 BauNVO

Dachform: Satteldach oder Pultdach

SD/PD

Anschluss anderer Flidchen an die Verkehrsflachen, Ein- /Aus-
fahrten
§ 9Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB

4 A\ Ein-/ Ausfahrtbereich

Ver- und Entsorgungsleitungen

W o Vorhandene Trinkwasserleitung, unterirdisch

AW . Vorhandene Abwasserleitung, unterirdisch
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
§ 9Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

090000000000000g

o
o
o

o Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o Struchern und sonstigen Bepflanzungen

o

©00000000000000°

Sonstige Planzeichen

TTTT1
ISt | Stellplatze
o § 9 Abs. 1 Nr. 4, 22 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
N .- J

des Bebauungsplans
§ 9Abs. 7 BauGB

Sichtfeld fur Zufahrt auf klassifizierte StraBe

Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke

Rechtgrundlagen

Aufgrund der folgenden Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geén-
dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI.
I S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.N-
RW.S.256), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes, in
Kraft getreten am 01.04.2013 (GV.NRW.S.142)

- Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW.S.666), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Geset-
zes vom 19. Dezember 2013 (GV.NRW. S.878), in Kraft
getreten am 31. Dezember 2013.

wird folgende Satzung Uber die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 34 (Feuerwehr Eitorf-Mihleip) erlassen:

Teil A: Planzeichnung M. 1 : 500
Teil B: Text

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Erneuerbare
Energien hat am 19.03.2014 geméaB § 2 Abs.1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB den Beschluss zur Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 34 (Feuerwehr Eitorf-Muhleip)
gefasst.

Die ortstbliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses erfolgte gemaB § 2 Abs. 1 BauGB durch Ab-
druck im Amtsblatt der Gemeinde Eitorf am 28.03.2014 .

Eitorf, den ...................

(Der Blrgermeister)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Auf die Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung ist am 28.03.2014 durch 6ffentliche Bekanntma-
chung im Amtsblatt der Gemeinde Eitorf hingewiesen
worden. Der Planentwurf konnte in der Zeit vom 31.03. bis
14.04.2014 bei der Gemeinde Eitorf eingesehen werden.
Der Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB Gelegen-
heit zur AuBerung und Erdrterung gegeben.

Eitorf, den ...................

(Der Birgermeister)

Beteiligung der Behorden

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt wer-
den konnen, wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am
21.03.2014 frihzeitig von der Planung unterrichtet und zur
AuBerung - auch im Hinblick auf den erforderlichen Um-
fang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB - aufgefordert.

Eitorf, den ...................

(Der Burgermeister)

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Erneuerbare
Energien hat am 28.04.2014 den Entwurf des Bebauungs-
plans mit Text und Begriindung (mit Umweltbericht) gebil-
ligt und seine o6ffentliche Auslegung gemafB3 § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Eitorf, den ...................

(Der Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplans, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie
die Begrindung (mit Umweltbericht) und der landschafts-
pflegerische Fachbeitrag haben gemafB § 3 Abs. 2 BauGB
fur die Dauer eines Monats in der Zeit vom 14.07. bis ein-
schlieBlich 13.08.2014 zu jedermanns Einsicht wahrend
der Dienststunden ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 04.07.2014 im
Amtsblatt der Gemeinde Eitorf ortstiblich bekanntgemacht
mit dem Hinweis, dass Anregungen wéahrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Die Behérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange
sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Ausle-
gung benachrichtigt und gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt
worden.

Eitorf, den ...................

(Der Blrgermeister)

Der Rat der Gemeinde Eitorf hat am 15.09.2014 in 6ffentli-
cher Sitzung die von der Offentlichkeit vorgebrachten An-
regungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Tragern oOffentlicher Belange geprift. Das Er-
gebnis ist mitgeteilt worden.

Eitorf, den ...................

(Der Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Eitorf hat am 15.09.2014 den Be-
bauungsplan, bestehend aus Teil A: Planzeichnung und
Teil B: Text, als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrin-
dung mit Umweltbericht beschlossen.

Eitorf, den ...................

(Der Burgermeister)

Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans
mit seinen Festsetzungen durch Text, Farbe und Schrift
einschlieBlich Begrindung mit dem hierzu ergangenen
Beschluss des Rates der Gemeinde Eitorf vom
15.09.2014 Ubereinstimmt und dass die fur die Rechts-
wirksamkeit maBgeblichen Verfahrensvorschriften, insbe-
sondere die des Baugesetzbuches, in ihrer derzeit gelten-
den Fassung beachtet wurden. Der Bebauungsplan wird
hiermit ausgefertigt und die 6ffentliche Bekanntmachung
angeordnet. Dem Bebauungsplan ist eine zusammenfas-
sende Erkldrung geméaB § 10 Abs. 4 BauGB beigefugt.

Eitorf, den ...................

(Der Burgermeister)

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde geméaB § 10 Abs. 3 BauGB
F=10 I im Amtsblatt der Gemeinde Eitorf 6ffentlich
bekannt gemacht mit dem Hinweis darauf, wo der Bebau-
ungsplan von jedermann eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten und rechtsverbindlich.

Eitorf, den ...................

(Der Burgermeister)

Teil B: Text

Textliche Festsetzungen

in Ergdnzung zu Teil A: Planzeichnung wird festgesetzt:

1. Zu- und Ausfahrten
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

(4) Pflanzenliste:

(1) Zu- und Ausfahrten sind nur in dem dafir festgesetzten Einfahrtbereich zuléssig. Lateinische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung
Cornus sanguinea Hartriegel
2. MaBnahmen zum Artenschutz 9 g.
Cornus mas Kornelkirsche
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
Corylus avellana Hasel
(1) Das Eintreten von Verbotstatbestanden im Sinne des § 44 BNatSchG ist durch Einhaltung der Crataegus monogyna Eingriffliger WeiBdorn
folgenden Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen auszuschlieBen: c Bfaffenhiich
Um eine Tétung oder Verletzung von europaischen Vogelarten wahrend der Brutzeit zu ver- uonym.us.europaea affenhutchen
meiden, sind Gehdlze (hier: Schlehe) ausschlieBlich in der Zeit zwischen Oktober und Februar llex aquifolium Stechpalme
zu beseitigen. Ist dies nicht méglich, kann das Gehdlz im Vorfeld auf Vorkommen von Fort- Prunus spinosa Schlehe
pflanzungs- und Ruhestatten européischer Vogelarten Gberprift werden. Bei einem Nachweis
ist die Fallung bis nach Beendigung des Brutgeschéaftes zu verschieben. Rhamnus frangula Faulbaum
3. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 2'bes uvé'cr'Spa X'V”dj Stachelbeere
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB osa canina undsrose
Salix caprea Salweide
3.1Anpflanzen von Baumen Sambucus nigra Schwarzer Holunder

(1) Im Bereich der Pkw-Stellplatze im Westen des Geltungsbereichs sind zwei standortgerechte

Einzelbdume als Hochstamme zu pflanzen.Die Baume sind durch eine entsprechende sach- (5)
und fachgerechte Pflege dauerhaft in ihrem Bestand zu sichern. (6)
(2) Bei der Pflanzung sind Baume aus der nachfolgenden Pflanzenliste zu verwenden: wachsen zu verhindern.
Pflanzenliste (7)
Laubbdume Il. Ordnung (Wuchshéhe bis zu 20,0 m): (8)

Acer campestre (Feldahorn) ricksichtigen.

Carpinus betulus (Gewdhnliche Hainbuche).
Es sind Baume aus regionaler Anzucht zu verwenden.

(3) Bei der Pflanzung sind die Baume aus Grinden der Standsicherheit mit einer Dreibockanlage
zu versehen. Die Baumbindung ist in regelméBigen Absténden zu tberprifen.

4) Die Baumscheiben im Bereich des Parkplatzes sind als Rasen oder Zierpflanzenrabatten an-
zulegen. Neben einer Raseneinsaat ist auch die Pflanzung von Stauden oder niedrig wach-
senden Strauchern (Bodendeckern) zuldssig. Die Pflanzscheiben sind in den ersten drei Jah-
ren von Bewuchs freizuhalten.

(5) Die Bestande sind in Abstanden von 10-25 Jahren abschnittsweise auf den Stock zu setzen,
um ein Durchwachsen zu verhindern.

(6)  Schnittgut ist zu entfernen und / oder geschreddert in den Bestand einzubringen.
(7) Bei der Baumpflege sind die Brutzeiten der Vdgel zu berlcksichtigen (s. Nr. 2).

3.2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(1) Die als 'Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen' im
Osten des Geltungsbereichs festgesetzten Flachen sind mit standorttypischen Gehdlzen der
unter Absatz 4 aufgefuhrten Pflanzenliste zu bepflanzen.

(2) Je 1,5 - 2,0 m2 Fl4che ist eine Pflanze zu setzen. Es sind Pflanzen aus regionaler Anzucht zu
verwenden.

3) Im Bereich der bestehenden Trinkwasserleitung sind niedrig wachsende Stréducher (Bodende-
cker) zu pflanzen.

Pflanzscheiben sind in den ersten 3 Jahren von Bewuchs freizuhalten.
Bestande sind in Abstdnden von 10-25 Jahren auf den Stock zu setzen, um ein Durch-

Schnittgut ist zu entfernen und / oder geschreddert in den Bestand einzubringen.
Die Pflege hat den dauerhaften Bestand zu sichern und die Brutzeiten der VOgel zu be-

Hinweise, Nachrichtliche Ubernahmen
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

1. Versickerung des Niederschlagswassers
gem. § 51a LWG NRW

(1) Das von den Dachflachen anfallende Niederschlags-
wasser ist dezentral auf den nérdlich an das Plange-
biet angrenzenden Freiflachen des Flursticks 57
groBflachig Uber die belebte Bodenschicht zu versi-
ckern.

(2)  Zur Vermeidung eines ungezielten Oberflachenabflus-
ses in den Eipbach ist ein moglichst weiter Abstand
der Versickerungsanlage zum Gewésser einzuhalten.

2. Hinweise bezuglich benachbarter Kreis- und
LandesstraBen

(1) Gem. § 20 Abs. 1 StrWG NW sind die Anlage neuer
oder die wesentliche Anderung bestehender Zufahrten
zu einer Landes-/ oder KreisstraBe aufBerhalb von
Ortsdurchfahrten gesondert zu beantragen. Die An-
tragstellung hat unter Bertcksichtigung der Richtlinien
zum Planungsprozess und fur die einheitliche Gestal-
tung von Entwurfsunterlagen im StraBenbau (RE) zu
erfolgen.

(2) Im Rahmen der Beantragung einer Anderung der Zu-
fahrt von Flurstiick 57 auf die KreisstraBe K 18 ist die
Notwendigkeit und ggf. der Umfang eines durchzufih-
renden Sicherheitsaudits mit der StraBenbauverwal-
tung abzustimmen.

(3) Bei Anlage neuer oder Anderung bestehender Zufahr-
ten ist durch den Vorhabentrager, in Abstimmung mit
der Polizei und dem Landesbetrieb StraBenbau NRW,
ein Markierungs- und Beschilderungsplan zu erstellen,
der durch die entsprechende StraBenverkehrsbehérde
anzuordnen ist. Ein angeordnetes Exemplar ist dem
LB in der Verwaltungsvereinbarung zu tUbergeben.

(4) Beleuchtungsanlagen mit Wirkung zu den klassifizier-
ten StraBen sind so aufzustellen und auch abzuschir-
men, dass der Verkehr auf diesen weder behindert
noch geblendet wird.

(5) Die in der Planzeichnung dargestellten Sichtfelder im
Bereich der Zu- und Ausfahrten sind auf Dauer von
baulichen Anlagen (z.B. Einfriedungen,Mulltonnen-
stellplatzen 0.4.) und Aufwuchs Uber > 0,70 m Héhe
freizuhalten.

(6) Die an die klassifizierten StraBen angrenzenden
Grundstlicke sind zu diesen hin dauerhaft und licken-
los einzufrieden.

(7) Dem StraBengeldnde darf (z.B. bei Einfahrten) kein
zuséatzliches Oberflachenwasser zugefuhrt werden.
Das Wasser ist deshalb auBerhalb des StraBengelén-
des zu fassen und auch abzuleiten.

3. Abfallwirtschaft

(1)
(@)

(3)

Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vor-
hergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zul&ssig.

Im Rahmen der Baureifmachung anfallendes, bau-
schutthaltiges oder organoleptisch auffalliges Boden-
material ist ordnungsgemaRn zu entsorgen.

Die Entsorgungswege des abzufahrenden Bodenaus-
hubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Amt
far Technischen Umweltschutz, anzuzeigen. Die Ent-
sorgungsanlage ist anzugeben oder die wasserrechtli-
che Erlaubnis (Anzeige) der Einbaustelle vorzulegen.

4. Bodenschutz, Altlasten

(1)

@)

Werden bei BaumaBnahmen verunreinigte Bodenhori-
zonte angetroffen, so ist unverztiglich der Rhein-Sieg-
Kreis, Amt fir Technischen Umweltschutz, zu infor-
mieren (siehe § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur
Gefahrdungseinschatzung (Entnahme von Bodenpro-
ben, Durchfihrung von chemischen Analysen etc.) zu
veranlassen.

Alle MaBnahmen im Zusammenhang mit schadlichen
Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fur Techni-
schen Umweltschutz abzustimmen.

5. Bodendenkmale

(1)

Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverziglich
der Gemeinde Eitorf oder dem Landschaftsverband
(Amt far Bodendenkmalpflege im Rheinland) zu mel-
den, in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung uber das
weitere Vorgehen zu schitzen (§§ 15, 16 DschG).

6. Kampfmittel

(1)

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung liegen keine kon-
kreten Hinweise auf Kampfmittelvorkommnisse im
Plangebiet vor. Bei Kampfmittelfunden wahrend der
Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und die zusténdigen Ordnungsbehdrden zu ver-
standigen.

Spéatestens bei Baubeginn ist eine geophysikalische
Untersuchung der uberbaubaren Flachen zu empfeh-
len. Erfolgen zusétzliche Erdarbeiten mit mechani-
schen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindun-
gen etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

7.Ver- und Entsorgungsleitungen

(1)

(@)

Im Plangebiet verlaufen Trinkwasserleitungen und Ab-
wasserkanéle der Gemeindewerke Eitorf. Diese sind
im Bebauungsplan dargestellt.

Der Verlauf der vorhandenen Leitungen ist bei Pflan-
zungen und BaumaBnahmen zu berlcksichtigen.

GEMEINDE EITORF

— )
Eitorf

an de

Halfe 1 ﬁ/ N O

Bebauungsplan Nr. 34 der Gemeinde Eitorf
"Feuerwehr Eitorf-Muhleip"

MaBBstab M 1 : 500

Planungsstand: 08.08.2014

Planverfasser: )
ARCHITEKTUR + STADTEBAU

/ Erika Grobe - Kunz u. Lars O. Grobe GbR
Mdulheimer StraBe 7 - 53604 Bad Honnef

f Tel. 02224 - 940993 Fax: 02224 - 940994
info@grobe-kunz.de www.grobe-kunz.de




	B-Plan_Entwurf
	BPlanVorentwurf
	BPlan_Legende-3


