Tell A: Planzeichnung
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Verkehrsflachen
§ 9Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

Art der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mischgebiet Einfahrtbereich
Abs. 6 BauGB

MaB der baulichen Nutzung StraBenverkehrsflachen

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

z.B. Geschossflachenzahl als StraBenbegrenzungslinie
GFzZ1,9 Hochstman
z.B. Grundflachenzahl als Sonstige Planzeichen
GRZ 0,6 HochstmaB
z.B. Firsthdhe Giber Normal- EEN BER B (G cnze des raumlichen
FH 104,70m  hohennull als HochstmaB Geltungsbereichs des
. NHN I - - Bebauungsplans

§ 9Abs. 7 BauGB

B. Wandhéhe tber Normal- Dachform:
WL-lHllm ,80M  hghennull als HochstmaB SD /WD Satteldach / Walmdach
u.
Bauweise, Baugrenzen Hauptfirstrichtung

A
Y

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze Nachrichtliche Ubernahme
§ 23Abs. 1u. 3BauNVO  §9 Abs. 6 BauGB
b
Baulinie | Gesetzl festgesetztes
§23Abs. 1u.2BauNvVO |- - . Uberschwemmungsge-
Lo bietder Sieg
§9 Abs. 6a BauGB
MafBstab M 1 : 500
0 10 20 30 40 50m

Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke

Rechtgrundlagen

Aufgrund der folgenden Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt

geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013
(BGBI. | S. 1548)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt geén-
dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI.
| S. 1548)

- Planzeichenverordnung (PlanzZV) i.d.F. vom 18. Dezem-
ber 1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.N-
RW.S.256), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes, in
Kraft getreten am 01.04.2013 (GV.NRW.S.142)

- Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW.S.666), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Geset-
zes vom 19. Dezember 2013 (GV.NRW. S.878), in Kraft
getreten am 31. Dezember 2013.

wird folgende Satzung (ber die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 Teilplan B (Beckersgasse) erlassen:

Teil A: Planzeichnung M. 1 : 500
Teil B: Text

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Erneuerbare
Energien hat am 28.04.2014 geméaB § 2 Abs.1 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB und i.V.m. § 13a Abs. 2 BauGB
die Aufstellung der Satzung zur 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 2 Teilplan B (Beckersgasse) im beschleu-
nigten Verfahren gem. § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung) beschlossen. Gleichzeitig wurde die Of-
fenlegung gem. § 13a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2
BauGB beschlossen.

Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte geméaB § 2 Abs.
1 BauGB durch Abdruck im Amtsblatt der Gemeinde Eitorf
am 09.05.2014 .

Eitorf, den ...................

(Der Burgermeister)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB wurde von der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Eitorf, den ...................

(Der Burgermeister)

Der Ausschuss fur Planung, Umwelt und Erneuerbare
Energien hat am .28.04.2014 den Entwurf des Anderungs-
bebauungsplans mit Text und Begriindung gebilligt und
seine o6ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen.

Eitorf, den ...................

(Der Burgermeister)

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Anderungsbebauungsplans, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen,
sowie die Begriindung haben geméaB § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB fur die Dauer eines Mo-
nats in Zeit vom19.05.2014 bis einschlieBlich. 18.06.2014
zu jedermanns Einsicht wahrend der Dienststunden aus-
gelegen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am09.05.2014 im
Amtsblatt der Gemeinde Eitorf ortstiblich bekanntgemacht
mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Ausle-
gungsfrist vorgebracht werden kénnen und gem. § 13a
Abs. 2 Nr 1 BauGB i.V.m. §13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltprifung abgesehen wurde.

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind gem. § 3 Abs. 2 BauGB von der 6ffentlichen Ausle-
gung benachrichtigt worden.

Eitorf, den ...................

(Der Blirgermeister)

Beteiligung der Behérden

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt wer-
den kénnen, wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am
22.05.2014 von der Planung unterrichtet und zur AuBe-
rung aufgefordert.

Eitorf, den .......cooo........

(Der Blrgermeister)

Der Rat der Gemeinde Eitorf hat am ................. in 6ffentli-
cher Sitzung die von der Offentlichkeit vorgebrachten An-
regungen sowie die Stellungnahmen der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geprift. Das Ergeb-
nis ist mitgeteilt worden.

Eitorf, den ...................

(Der Blirgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Eitorf hat am .................. den An-
derungsbebauungsplan, bestehend aus der Planzeich-
nung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Eitorf, den ...................

(Der Burgermeister)

Ausfertigung

Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Anderungsbebau-
ungsplans mit seinen Festsetzungen durch Text, Farbe
und Schrift einschlieBlich Begriindung mit dem hierzu er-
gangenen Beschluss des Rates der Gemeinde Eitorf
VOM ..o Ubereinstimmt und dass die fir die Rechts-
wirksamkeit maBgeblichen Verfahrensvorschriften, insbe-
sondere die des Baugesetzbuches, in ihrer derzeit gelten-
den Fassung beachtet wurden. Der Anderungsbebau-
ungsplan wird hiermit ausgefertigt und die 6ffentliche Be-
kanntmachung angeordnet.

Eitorf, den ...................

(Der Burgermeister)

Bekanntmachung / Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde geméaB § 10 Abs. 3 BauGB
am ..o im Amtsblatt der Gemeinde Eitorf 6ffentlich
bekannt gemacht mit dem Hinweis darauf, wo der Ande-
rungsbebauungsplan von jedermann eingesehen werden
kann.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in
Kraft getreten und rechtsverbindlich.

Eitorf, den ...................

(Der Burgermeister)

Teil B: Text

IN ERGANZUNG ZU TEIL A: PLANZEICHNUNG WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:

1. Art der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Mischgebiet (MI)
§ 1Abs. 2Nr. 6 i.V.m. § 6 BauNVO

(1) Nicht zul&ssig sind (gem. § 1 Abs. 5 BauNVO):

1. Gartenbaubetriebe
2. Tankstellen

3. Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
(2) Ausnahmen gemaB § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO).

2. MaB der baulichen Nutzung
§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
§16Abs.2Nr. 1, § 17 Abs. 1i.V.m. § 19 BauNVO

(1) Flachen fiir Stellplatze und Zufahrten werden gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO auf die Uberschreitung der GRZ
dann nicht angerechnet, wenn sie wasserdurchlassig ausgefiihrt werden (z.B. Pflaster mit mindestens 30% Fu-

genanteil, Rasengittersteine, Schotterrasen).

2.2 Geschossflachenzahl (GF2)
§ 16 Abs. 2Nr. 1, § 17i.V.m. § 20 Abs. 2 BauNVO

(1) Aus stadtebaulichen Griinden ist die Uberschreitung der Obergrenze des § 17 Abs. 1 BauNVO bis zu einer
Hoéchstgrenze von 1,9 zuléssig (§ 17 Abs. 2 BauNVO).

3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

§ 9Abs. 1 Nr.2 BauGB

(1) GemaéB § 22 Abs. 4 BauNVO setzt der Bebauungsplan eine von § 22 Abs. 1 BauNVO abweichende Bauweise

fest. Die uberbaubare Flache wird durch Baulinien und Baugrenzen bestimmt.

(2) Das Vortreten von Gebdudeteilen wie Vordacher, Balkone, Erker, Lisenen u.a. vor die riickwartige (nérdliche)

Baugrenze ist bis zu 0,5 m zul&ssig.

4. Private Stellplatze, Garagen, Carports, Zu- und Ausfahrten

§ 9Abs. 1 Nr. 4 BauGB

(1) Private Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.
(2) Die privaten Stellplatze sind in semiversiegelter Bauweise zu erstellen.
(3) Zu- und Ausfahrten sind nur in dem dafir festgesetzten Bereich zuléssig.

5. MaBnahmen zum Artenschutz
§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB

5.1 MaBnahmen zum Schutz von Fledermausen

(1) Abrissarbeiten dirfen nur in der Zeit zwischen dem 1. November und dem 28. Februar durchgefihrt werden. Al-
ternativ kann der Rickbau auBerhalb dieses Zeitraums erfolgen, wenn maximal 14 Tage vor dem Ruck-
bau-Beginn durch einen Sachversténdigen bei einer Ausflugskontrolle keine Flederm&use und keine britenden

Vdgel im oder am Gebaude festgestellt werden.

6. Bauordnungsrechtliche Vorschriften
§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

(1) Bei Garagen, Uberdachten Stellplatzen und eingeschossigen Anbauten sind Flachdacher zuldssig, wenn die je-
weilige Grundflache héchstens 35 m?2 betragt.

(2) Standplatze fur bewegliche Abfallbehalter und Mulltonnenplatze sind so dicht zu bepflanzen, dass die Behalter
von offentlichen Verkehrsflachen nicht eingesehen werden kénnen.

(3) Werbeanlagen an Geb&uden durfen nur frontseitig zur SiegstraBe hin und unterhalb der Traufe oder Attika des

Gebéaudes angebracht werden. Sie dirfen héchstens 5,00 m lang und 1,00 hoch sein. Unzuléssig sind Werbean -

lagen, die:

1. mit Wechsel- oder Laufschrift betrieben werden,

2. fluoreszierende Oberflachen haben und

3. an untergeordneten Gebaudeteilen (Aufzugsaufbauten, Schornsteine etc.) angebracht werden sollen.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME GEM. § 9 ABS. 6 BAUGB

1. Abfallwirtschaft

(1) Der Einbau von Recyclingbaustoffen ist nur nach vorhergehender wasserrechtlicher Erlaubnis zuléssig.

(2) Das im Rahmen der Baureifmachung anfallende, bauschutthaltige oder organoleptisch auffallige Bodenma-
terial (z. B. aus Bodenaufflllungen) ist ordnungsgeméB zu entsorgen. Die Entsorgungswege des abzufah-
renden Bodenaushubs sind vor der Abfuhr dem Rhein-Sieg-Kreis, Sachgebiet ,Gewerbliche Abfallwirt-
schaft®, anzuzeigen. Dazu ist die Entsorgungsanlage anzugeben oder die wasserrechtliche Erlaubnis (An-
zeige) der Einbaustelle vorzulegen.

2. Bodenschutz, Altlasten

(1) Werden bei BaumaBnahmen verunreinigte Bodenhorizonte angetroffen, so ist unverziglich der Rhein-
Sieg-Kreis, Amt fur Technischen Umweltschutz, zu informieren (sieche § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzge-
setz NRW). Ggf. sind weitergehende Untersuchungen zur Gefédhrdungseinschatzung (Entnahme von Bo-
denproben, Durchfuhrung von chemischen Analysen etc.) zu veranlassen. Alle MaBnahmen im Zusam-
menhang mit schédlichen Bodenverunreinigungen sind mit dem Amt fir Technischen Umweltschutz abzu-

stimmen.
3. Bodendenkmale
(1) Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverziglich der Gemeinde Eitorf oder dem Landschaftsverband

(Amt far Bodendenkmalpflege im Rheinland) zu melden, in unverdndertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung (iber das weitere Vorgehen zu schiitzen (§§ 15, 16 DschG).

4. Kampfmittel

(1) Luftbilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen liefern keine Hinweise auf das
Vorhandensein von Kampfmitteln im Bereich des Bebauungsplan-Geltungsbereichs. Eine Garantie auf
Kampfmittelfreiheit kann jedoch nicht gewahrt werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind Bauar-
beiten sofort einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich
zu verstandigen.

(2) Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen,
Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die Beachtung des 'Merkblattes fur Baugr-
undeingriffe' auf der Internetseite der Bezirksregierung Dusseldorf wird empfohlen.

5. Schallschutz

(1) Bedingt durch die Nahe zum Flughafen Kéln / Bonn sind Belastigungen durch Fluglarm méglich, deren ne-
gative Auswirkungen fur die Bewohner mittels baulicher MaBnahmen begrenzt werden kdnnen (hier:
Schallschutzfenster und / oder passive SchallschutzmaBnahmen).

6. Baugrund, Boden und Wasser

Q)] Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich der Siegaue. Den Baugrund bilden Auenbdden Uber Nie-
derterrassensedimenten Uber Verwitterungsbildungen des anstehenden Festgesteins (Oberes Siegen / Un-
terdevon). Bei Planungen von Unterkellerungen sollte der héchste zu erwartende Grundwasserstand, der
im Gebiet geldndenah auftreten kann, festgestellt und berucksichtigt werden. Die Tragféhigkeit und das
Setzungsverhalten der im Griindungsbereich auftretenden Schichten kénnen unterschiedlich sein und zu
gebaudeschédlichen Setzungsdifferenzen fihren. Es wird empfohlen, den Baugrund objektbezogen zu un-
tersuchen und zu bewerten.

7. Hochwasserschutz

(1 Der Planbereich grenzt an das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Sieg. Die Regelung des § 78
WHG (Antrag auf wasserrechtliche Genehmigung) ist zu beachten.
(2) Die mit dem Hochwasser korrespondierend erhéhten Grundwassersténde sind zu beriicksichtigen (z.B. im

Blick auf die Baustatistik).

(3) Zur Beurteilung von Abbruch und Neubau nach § 78 WHG ist seitens des Vorhabentragers rechtzeitig Kon-
takt mit der zustandigen Oberen Wasserbehorde aufzunehmen.

GEMEINDE EITORF
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3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2, Teilplan B
der Gemeinde Eitorf "Beckersgasse”

MafBstab M 1 : 500
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